
Auftaktforum Ortskernentwicklung Zollikerberg
Herzlich willkommen!
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Begrüssung

Patrick Dümmler, Gemeinderat, Ressortvorsteher Liegenschaften
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Einführung in das Projekt
Reto Brennwald, Moderator
Jeannine Zeller, Leiterin Bauabteilung Zollikon
Robert Lüder, Projektleiter und Bauherrenvertreter Zollikon
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Erläuterung des partizipativen Vorgehens

Götz Datko, Kontextplan AG
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Überblick Partizipation
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9:00 Uhr: Begrüssung

9:10 Uhr: Einführung in das Projekt

9:25 Uhr: Erläuterung des partizipativen Vorgehens

9:30 Uhr: Arbeitsrunde im Plenum: Stärken und Schwächen von Zollikerberg

9:55 Uhr: Präsentation der «Sicht von Aussen»

10:15 Uhr: Pause

10:25 Uhr: Diskussion an 3 Arbeitsinseln (Nutzungen, Freiraum/Raum und Orte von Zollikerberg)

11:25 Uhr: Vorstellung und Bewertung der Resultate

11:55 Uhr: Ausblick und Verabschiedung

12:00 Uhr: Ende der Veranstaltung

Ablauf des Vormittags
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Presenter-Notizen
Präsentationsnotizen
Zb. Grundlage Zonenplan  Luftbild als genereller Hintergrund, jeweils Thema darüber Zeichnen
2 Massstäbe: ein grosser Plan (gesamt Zollikerberg) ein Zoom-In (Tertianum, Kirche, Neumünster, Referenz Folie 24)



Arbeitsrunde zu Stärken und Schwächen von Zollikerberg
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Arbeitsrunde zu Stärken und Schwächen von Zollikerberg

Wechsel zu Mentimeter
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«Sicht von Aussen» - Anregungen zur Ortskernentwicklung
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3 Arbeitsinseln

Arbeitsinsel 1: 
Nutzungen / Zielgruppen

Arbeitsinsel 2: 
Freiraum / Raum

Arbeitsinsel 3:
Orte von Zollikerberg

Welche Nutzungen wünschen Sie 
sich im zukünftigen Ortskern? 

Welche Freiraumqualitäten 
wünschen Sie sich im zukünftigen 
Ortskern?

Welche wichtigen Orte gibt es in 
Zollikerberg? 
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«Es soll ein Ortskern für die eigene Bevölkerung entstehen.»

Wer sind denn die Zollikerbergler*innen?
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Zollikon Dorf

4.2%
2.4%
6.2%
5.2%
6.2%
11.6%
15.6%
28.5%
20.3%

− Wohnungspreisen und Einkommensverhältnissen haben sich Zollikon-Dorf angeglichen.

− Der Zuzug von gut verdienenden Haushalten mit progressiven Lebensstilen ist gross.

− Die Menschen in Zollikerberg sind «progressiver und urbaner» als in Zollikon-Dorf.
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Freizeitdienst, Bibliothek, Gerensaal
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Chramschopf… nicht nur ein Brocki, sondern für viele ein sozialer Treffpunkt



 «Dörflicher Gemeinschaftssinn» spielt eine wichtige Rolle.

 Durch Zuziehende wandelt sich das Bild. 

08.03.2025Auftaktforum Ortskernentwicklung Zollikerberg 18

These: Ein Ziel der Ortskernentwicklung sollte sein, Alteingesessene und Neuzuzüger näher 
zueinander zu bringen. Dafür braucht es Nutzungen, die für beide Gruppen interessant sind.



Ist das nicht bereits heute ein Ortskern?
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Mit Freizeitdienst, Bibliothek, Chramschopf und weiterem sind tolle «Zentrumsnutzungen» 
vorhanden.

Aber: 
Hinterhofatmosphäre, 
der Ort lebt nicht
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Mit Freizeitdienst, Bibliothek, Chramschopf und weiterem sind tolle «Zentrumsnutzungen» 
vorhanden.

Aber: 
Hinterhofatmosphäre, der 
Ort lebt nicht

Und:
Der Ort ist auch von aussen 
nicht wahrnehmbar / 
verschlossen, abgeschirmt
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Mit Freizeitdienst, Bibliothek, Chramschopf und weiterem sind tolle «Zentrumsnutzungen» 
vorhanden.

These: Markanterer Auftritt würde dem Ort gut 
tun.

These: Bessere Freiraumgestaltung und 
-nutzungen sollten angestrebt werden. 

Aber: 
Hinterhofatmosphäre, der 
Ort lebt nicht

Und:
Der Ort ist auch von aussen 
nicht wahrnehmbar / 
verschlossen, abgeschirmt



Wo oder was ist denn eigentlich Zollikerberg?
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 Zollikerberg ist bislang «unsichtbar».
 Sehr viele Menschen könnten den Ortskern von Zollikerberg sehr schnell erreichen.

These: Eine besondere Nutzung, auf die man stolz ist und die gleichzeitig ein wenig Belebung durch 
Auswärtige erzielt, könnte einem Ortskern von Zollikerberg gut tun. 



Wo kaufen Zollikerbergler*innen ein?
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Einkaufen

Versorgungs-
schwerpunkt

Einkaufen in 
Zumikon

Ortskern?

These: Eine Bündelung der Versorgungsangebote in einem neuen Ortskern erscheint unrealistisch 
und ungewollt. Eine andere Ausrichtung wird benötigt. 



Welche Rolle spielt die Forchstrasse?
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Viel Lärm, Abgase und 
eine stark trennende 
Wirkung.
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These: Es wäre gut, die 
Forchstrasse ein bisschen 
«lieben zu lernen».

Die Forchstrasse bringt aber 
auch Qualitäten und Vorzüge 
mit sich. 

These: Der Ortskern muss 
stark genug sein, dass die 
Forchstrasse gerne 
«überwunden» wird.



Und welche Rolle spielt die Forchbahn?
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Die Forchbahn ist eine wichtige Mobilitätsader.

Die Qualitäten bei der Haltestelle sind aber begrenzt. 
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Ein Mobilitätshub?

Mobilitätshubs bündeln Mobilitätsangebote von ÖV, Carsharing bis Mikromobilität und 
sind die Orte, an denen Verkehrsmittel gewechselt werden.

Gleichzeitig sind Mobilitätshubs soziale Treffpunkte, sie bieten Versorgungs- und 
Dienstleistungsangebote und eine hohe räumliche Qualität. 

These: Eine Ortskernentwicklung bietet die Chance, dass gleichzeitig die 
Haltestelle der Forchbahn zu einem attraktiven Mobilitätshub wird. 



Wir reden die ganze Zeit von einem Ortskern. 
Was ist eigentlich mit den Grünflächen?

08.03.2025Auftaktforum Ortskernentwicklung Zollikerberg 34



08.03.2025Auftaktforum Ortskernentwicklung Zollikerberg 35



08.03.2025Auftaktforum Ortskernentwicklung Zollikerberg 36

Wehrenbachtobel, regionale 
Bedeutung, Waldschutzzone
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Wehrenbachtobel, regionale 
Bedeutung, Waldschutzzone

Park der Diakonie
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Zollikerberg ist allgemein sehr 
stark «durchgrünt»

These: Durchgrünung als Charaktereigenschaft von Zollikerberg sollte auch im 
Ortskern eine Rolle spielen. Für attraktive Nutzungen braucht es aber eine 
einigermassen dichte Überbauung. 



Welche Rolle spielt das Wohnen bei einer Ortskernentwicklung?
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1

2

Zentrumszone
BMZ, Flachdach: 2.70 m3/m2

Gebäudehöhe: max. 13.5 m
Grundabstand: min. 6 m

BMZ [m3/m2] = Volumen [m3] / aGSF [m2]

1 Roswies-Areal, ca. 7200 m2, Zentrumszone
Volumen: 7200m2 x 2.7m3/m2 = 19’440m3

Bruttogeschossfläche: 21’600m3 / 3m* = 6480m2

Anrechenbare Geschossfläche: 6480m2 x 70% = 4540m2

Anzahl Wohnungen ≈ 4540m2 / 90m2 = 50 Wohnungen

2 Geren-Areal, ca. 10400 m2, Zentrumszone
Volumen: 10400m2  x 2.7m3/m2 = 28’080m3 
Gebäudegrundfläche ∼ 28’350m3 / 3m* = 9360m2

Anrechenbare Geschossfläche: 9450m2 x 70% = 6550m2

Anzahl Wohnungen ≈ 6550m2 / 90m2 = 73 Wohnungen

* Annahme Regelgeschosshöhe: 3m Höhe



 Selbst unter Weiterführung von Bibliothek, Freizeitdienst und Gerensaal in neuem Gewand 
hätten ca. 80 Wohnungen Platz.

 Der Bedarf an altersgerechtem Wohnen in Zollikerberg ist gross. Aber auch familienorientiertes 
Wohnen und preisgünstiges Wohnen werden gesucht. 
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These: Auf gemeindeeigenem Gebiet könnte gezielt der von bestimmten Zielgruppen benötigte 
Wohnraum geschaffen werden.



Hat Zollikerberg nicht bereits heute viele Kerne? 
Und was für eine Rolle soll dann ein «Ortskern» einnehmen?
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Versorgungs-
schwerpunkt

Diakonie Neu-
münster / Park

Trichtenhauser 
Mühle

Schulcampus

Café am Puls / 
reformierte Kirche

Tertianum
Katholische Kirche

Wilhof

These: Die Rolle des Ortskerns liegt nicht auf der Hand, sie muss gemeinsam entwickelt werden. 
Ein Ansatz könnte ein Ort der generationenübergreifenden Begegnung sein.



Und zuletzt: Wird die Bevölkerung bei so einer Entwicklung 
wirklich ernst genommen?
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Unsere Beobachtung: Wenn die Bevölkerung (einigermassen) geschlossen hinter einer 
selbstbewussten und gut geplanten Entwicklungsabsicht steht, dann steigen die 
Realisierungschancen beachtlich. 
 



Arbeitsinseln
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3 Arbeitsinseln

Arbeitsinsel 1: 
Nutzungen / Zielgruppen

Arbeitsinsel 2: 
Freiraum / Raum

Arbeitsinsel 3:
Orte von Zollikerberg

Welche Nutzungen wünschen 
Sie sich im zukünftigen 
Ortskern? 

Und für wen soll der Ortskern 
etwas bieten?

Welche Freiraumqualitäten 
wünschen Sie sich im zukünftigen 
Ortskern?

Und welches bauliche 
Erscheinungsbild würde passen?

Welche wichtigen Orte gibt es 
in Zollikerberg? 

Und welche Rolle soll unter 
ihnen der Ortskern 
einnehmen?
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3 Arbeitsinseln

An den Arbeitsinseln Nutzungen und Freiraum nutzen 
wir weisse Kärtchen.

An der Arbeitsinsel Orte von Zollikerberg nutzen wir 
grüne Kärtchen für Stärken des Ortes und rote 
Kärtchen für Schwächen des Ortes.
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1. Wir sammeln alle Ihre Wünsche und 
Anregungen.



3 Arbeitsinseln

Versorgungsangebote

Wohnen und/
oder Arbeiten

Treffpunkt

1. Wir sammeln alle Ihre Wünsche und 
Anregungen.

2. Nennen Sie uns zudem bitte je Arbeitsinseln ihre 
gewünschte Ausrichtung des Ortskerns.

Welche Nutzungsausrichtung ist Ihnen wichtig?
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3 Arbeitsinseln

Begegnungsraum

ErholungsraumAktiv genutzter Freiraum

Welche Freiraumqualitäten finden Sie passend? 

1. Wir sammeln alle Ihre Wünsche und 
Anregungen.

2. Nennen Sie uns zudem bitte je Arbeitsinseln ihre 
gewünschte Ausrichtung des Ortskerns.
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3 Arbeitsinseln

Ortskern für 
Zollikerbergler*innen

Ein Begegnungsort 
von mehreren in 

Zollikerberg

Ortskern mit 
Anziehungskraft auf 
Auswärtige

Welche Rolle soll der «Ortskern» zukünftig in Zollikerberg 
einnehmen?

1. Wir sammeln alle Ihre Wünsche und 
Anregungen.

2. Nennen Sie uns zudem bitte je Arbeitsinseln ihre 
gewünschte Ausrichtung des Ortskerns.
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Vorstellung und Bewertung der Resultate
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Ausblick und Verabschiedung

Patrick Dümmler, Gemeinderat, Ressortvorsteher Liegenschaften
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Weiterführende Partizipation
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Herzlichen Dank und ein schönes Wochenende!
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