= =5 ' 5 o Z T --:'-:_f- et | ""--
- ot \ R e e o e SRS, i Tk -t" ﬂﬂtﬁdﬁ'ﬁqmﬁ&h '-*‘?5:"* ‘MrWWJ A --: e - i“ R
- 'r"ﬁ'ru”-' Th — : e g i i -, 12 i e, B e s T S " I -1-'5':l .'_‘ s i
R iy Tt T I T e ey *?,:u--ru. v . o B : - - - il e T e T R e TR e YL
El ; -.:';_l“" MH'FE‘&EI"}'!I'L "'-t'll-ﬂ Rag ‘.‘f“-f:“l& "'H.-'hl-r'-l" LS y LT == s o :1 s T :Ii '-"I'. - () .' i ':ﬁ.". T:r;’ '__" _'1
E:E.ua_i:_ L T T L SRR R e T P
'_'.‘_ B '“"-ﬂ-p.. M :..-'..':'2 e ','-'-_. iy A g
L & =l 1 ] e IF L 2 .
i 2 %ﬁﬁw T b e s T
2 i : o o B e E |
-l o ; e . -'i__. 'l"‘ m__' *_‘i-l,.'.l.'.' g ,_'_‘_'--:‘ T ‘- %ﬁf i L L . ﬁ_ .a ..’,'.-- :
T o | ) i '

&

Auftaktforum Ortskernentwicklung Zollikerberg
Herzlich willkommen!
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Patrick Dimmler, Gemeinderat, Ressortvorsteher Liegenschaften
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EinfUhrung in das Projekt

Reto Brennwald, Moderator

Jeannine Zeller, Leiterin Bauabteilung Zollikon

Robert Luder, Projektleiter und Bauher_renvertreter Zollikon
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Erlduterung des partizipativen Vorgehens

GOtz Datko, Kontextplan AG
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Uberblick Partizipation
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Ablauf des Vormittags

9:00 Uhr: Begriissung

9:10 Uhr: EinfUhrung in das Projekt

9:25 Uhr: Erlauterung des partizipativen Vorgehens

9:30 Uhr: Arbeitsrunde im Plenum: Starken und Schwachen von Zollikerberg

9:55 Uhr: Prasentation der «Sicht von Aussen»
10:15 Uhr: Pause

10:25 Uhr: Diskussion an 3 Arbeitsinseln (Nutzungen, Freiraum/Raum und Orte von Zollikerberg)
11:25 Uhr: Vorstellung und Bewertung der Resultate
11:55 Uhr: Ausblick und Verabschiedung

12:00 Uhr: Ende der Veranstaltung

Auftaktforum Ortskernentwicklung Zollikerberg 08.03.2025


Presenter-Notizen
Präsentationsnotizen
Zb. Grundlage Zonenplan  Luftbild als genereller Hintergrund, jeweils Thema darüber Zeichnen
2 Massstäbe: ein grosser Plan (gesamt Zollikerberg) ein Zoom-In (Tertianum, Kirche, Neumünster, Referenz Folie 24)
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Arbeitsrunde zu Starken und Schwachen von Zollikerberg

Wechsel zu Mentimeter

Auftaktforum Ortskernentwicklung Zollikerberg 08.03.2025
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«Sicht von Aussen» - Anregungen zur Ortskernentwicklung

Auftaktforum Ortskernentwicklung Zollikerberg 08.03.2025
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3 Arbeitsinseln

Arbeitsinsel 1:
Nutzungen / Zielgruppen

Welche Nutzungen wiinschen Sie
sich im zuklnftigen Ortskern?

Arbeitsinsel 2:
Freiraum / Raum

Welche Freiraumqualitaten
wiinschen Sie sich im zuklnftigen
Ortskern?

Arbeitsinsel 3:
Orte von Zollikerberg

Welche wichtigen Orte gibt es in
Zollikerberg?

Auftaktforum Ortskernentwicklung Zollikerberg

08.03.2025

12



«Es soll ein Ortskern fir die eigene Bevolkerung entstehen.»

Wer sind denn die Zollikerbergler*innen?

Auftaktforum Ortskernentwicklung Zollikerberg 08.03.2025
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Nachfragersegmente 1990 - 2022, Gemeinde Zollikon

Unterschicht Mittelschicht Oberschicht
35%
J0%
25%
20%
15%
10%
5% e aa—
0%
1990 2000 2022 1990 2000 2022 1990 2000 2022
| L andlich Traditionelle — 4 Klassischer Mittelstand =7 Birgerliche Oberschicht
2 Moderne Arbeiter 5 Aufgeschlossene Mitte == B Bildungsorientierte Oberschicht
s 3 Improvisierte Alternative =G Etablierte Alternative 9 Urbane Avantgarde

Anmerkung: Mt der Aktealisierung auf den Datenstand 2013 wurde die Segmentierungsmethode revidiert, Zudem basien die Segmentierung ab diesem Zeltpunkt auf der neusn Volkszahlung
{ Strukiur- und Registererhebung ).

Quelle: Fahiander Pariner & sofomo; weitere Informationen im Glossar 2.
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Nachfragersegmente 2022 nsehant Solieroen Zollikon Dorf

Haushalte Verteilung
'1 Landlich Traditionelle 123 5.2% 4.2%
2 Moderne Arbeiter 119 5.0% 2.4%
3 Improvisierte Alternative 171 7.2% 6.2%
4 Klassischer Mittelstand 127 9.4% 5.2%
5 Aufgeschlossene Mitte 237 10.0% 6.2%
6 Etablierte Alternative 267 11.2% 11.6%
7 Birgerliche Oberschicht 318 13.4% 15.6%
8 Bildungsorientierte Oberschicht 378 15.9% 28.5%
9 Urbane Avantgarde 636 20.3%
Total 2'378 100.0% 100.0%

— Wohnungspreisen und Einkommensverhaltnissen haben sich Zollikon-Dorf angeglichen.
— Der Zuzug von gut verdienenden Haushalten mit progressiven Lebensstilen ist gross.

— Die Menschen in Zollikerberg sind «progressiver und urbaner» als in Zollikon-Dorf.

Auftaktforum Ortskernentwicklung Zollikerberg 08.03.2025



Freizeitdienst, Bibliothek, Gerensaal

@ Gremminda Zalkon

Kursprogramm

Auftaktforum Ortskernentwicklung Zollikerberg 08.03.2025 16



Chramschopf... nicht nur ein Brocki, sondern fir viele ein sozialer Treffpunkt

Auftaktforum Ortskernentwicklung Zollikerberg 08.03.2025 17



- «Dorflicher Gemeinschaftssinn» spielt eine wichtige Rolle.

- Durch Zuziehende wandelt sich das Bild.

These: Ein Ziel der Ortskernentwicklung sollte sein, Alteingesessene und Neuzuzliger naher
zueinander zu bringen. Daflir braucht es Nutzungen, die flir beide Gruppen interessant sind.

Auftaktforum Ortskernentwicklung Zollikerberg 08.03.2025
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Ist das nicht bereits heute ein Ortskern?

Auftaktforum Ortskernentwicklung Zollikerberg

08.03.2025

19



Mit Freizeitdienst, Bibliothek, Chramschopf und weiterem sind tolle «Zentrumsnutzungen»
vorhanden.

Aber:
Hinterhofatmosphare,
der Ort lebt nicht

Auftaktforum Ortskernentwicklung Zollikerberg 08.03.2025
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Mit Freizeitdienst, Bibliothek, Chramschopf und weiterem sind tolle «Zentrumsnutzungen»
vorhanden.

Aber:
Hinterhofatmosphare, der
Ort lebt nicht

Und:

Der Ort ist auch von aussen
nicht wahrnehmbar /
verschlossen, abgeschirmt

Auftaktforum Ortskernentwicklung Zollikerberg 08.03.2025 21



Mit Freizeitdienst, Bibliothek, Chramschopf und weiterem sind tolle «Zentrumsnutzungen»
vorhanden.

Aber: These: Bessere Freiraumgestaltung und

Hinterhofatmosphare, der -nutzungen sollten angestrebt werden.
Ort lebt nicht

Und: These: Markanterer Auftritt wirde dem Ort gut
Der Ort ist auch von aussen tun.

nicht wahrnehmbar /

verschlossen, abgeschirmt

Auftaktforum Ortskernentwicklung Zollikerberg 08.03.2025
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Wo oder was ist denn eigentlich Zollikerberg?

Auftaktforum Ortskernentwicklung Zollikerberg

08.03.2025
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Erreichbarkeit von Zollikerberg*

15 Min. 30 Min. 45 Min. 60 Min.
Bevdlkerung (6V) 70975 133'689 718178 1'400'402
Bevolkerung (MIV) 60'438 590'536 1'499°302 2'343'722
Beschaftigte (6V) 61765 194'654 736'059 1'097'461
Beschaftigte (MIV) 29299 552'129 1111935 1'559'531

—> Zollikerberg ist bislang «unsichtbar».
- Sehr viele Menschen kénnten den Ortskern von Zollikerberg sehr schnell erreichen.

These: Eine besondere Nutzung, auf die man stolz ist und die gleichzeitig ein wenig Belebung durch
Auswartige erzielt, kdnnte einem Ortskern von Zollikerberg gut tun.

Auftaktforum Ortskernentwicklung Zollikerberg 08.03.2025 25



Wo kaufen Zollikerbergler*innen ein?

Auftaktforum Ortskernentwicklung Zollikerberg
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Versorgungs-

@ Supermarkt/ Lebensmittel
chwerpunkt @ Geschifte [Mode, Blumen, Brocki, ...)
e B | Backerei
@ Metzgerei
. Apotheke
) Post
Bank [fehlt, lediglich Bankautomaten)
£/ Café / Restaurant
BN s , Gemeinschaftspraxis / Arztezentrum
sl Cinkaufenin N

Coiffeur / Kosmetik

These: Eine Bundelung der Versorgungsangebote in einem neuen Ortskern erscheint unrealistisch
und ungewollt. Eine andere Ausrichtung wird bendtigt.

Auftaktforum Ortskernentwicklung Zollikerberg 08.03.2025 27



Welche Rolle spielt die Forchstrasse?

Auftaktforum Ortskernentwicklung Zollikerberg
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Viel Larm, Abgase und
eine stark trennende
Wirkung.

Auftaktforum Ortskernentwicklung Zollikerberg 08.03.2025 29



Die Forchstrasse bringt aber
auch Qualitaten und Vorzuge
mit sich.

These: Es ware gut, die
Forchstrasse ein bisschen
«lieben zu lernen».

These: Der Ortskern muss
stark genug sein, dass die
Forchstrasse gerne
«Uberwunden» wird.

Auftaktforum Ortskernentwicklung Zollikerberg
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Und welche Rolle spielt die Forchbahn?

Auftaktforum Ortskernentwicklung Zollikerberg
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Die Forchbahn ist eine wichtige Mobilitatsader.

Die Qualitaten bei der Haltestelle sind aber begrenzt.
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Ein Mobilitatshub?

Mobilitidtshubs biindeln Mobilitdtsangebote von OV, Carsharing bis Mikromobilitit und
sind die Orte, an denen Verkehrsmittel gewechselt werden.

Gleichzeitig sind Mobilitatshubs soziale Treffpunkte, sie bieten Versorgungs- und
Dienstleistungsangebote und eine hohe raumliche Qualitat.

These: Eine Ortskernentwicklung bietet die Chance, dass gleichzeitig die
Haltestelle der Forchbahn zu einem attraktiven Mobilitatshub wird.

Auftaktforum Ortskernentwicklung Zollikerberg 08.03.2025
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Wir reden die ganze Zeit von einem Ortskern.
Was ist eigentlich mit den Grinflachen?

Auftaktforum Ortskernentwicklung Zollikerberg
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Wehrenbachtobel, regionale
Bedeutung, Waldschutzzone

Auftaktforum Ortskernentwicklung Zollikerberg
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Wehrenbachtobel, regionale
Bedeutung, Waldschutzzone

Park der Diakonie

Auftaktforum Ortskernentwicklung Zollikerberg 08.03.2025 37



Zollikerberg ist allgemein sehr
stark «durchgrint»

} i
=i s 1 o
] - i
i Lo - o

& These: Durchgriinung als Charaktereigenschaft von Zollikerberg sollte auch im
Ortskern eine Rolle spielen. Fur attraktive Nutzungen braucht es aber eine
einigermassen dichte Uberbauung.

Auftaktforum Ortskernentwicklung Zollikerberg 08.03.2025 38



Welche Rolle spielt das Wohnen bei einer Ortskernentwicklung?

Auftaktforum Ortskernentwicklung Zollikerberg 08.03.2025
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Zentrumszone

BMZ, Flachdach: 2.70 m3/m?2
Gebaudehohe: max. 13.5 m
Grundabstand: min. 6 m

BMZ [m3/m?] = Volumen [m3] / aGSF [m?]

1 Roswies-Areal, ca. 7200 m?, Zentrumszone

Volumen: 7200m2 x 2.7m3/m2 = 19’440m3
Bruttogeschossflache: 21’600m3 / 3m* = 6480m?
Anrechenbare Geschossflache: 6480m2 x 70% = 4540m?

Anzahl Wohnungen ~ 4540m?2 / 90m? = 50 Wohnungen

2 Geren-Areal, ca. 10400 m?, Zentrumszone

Volumen: 10400m2 x 2.7m3/m2 =28080m3
Gebaudegrundflache ~ 28’350m3 / 3m* = 9360m?
Anrechenbare Geschossflache: 9450m?2 x 70% = 6550m?

Anzahl Wohnungen ~ 6550m? / 90m? = 73 Wohnungen

* Annahme Regelgeschosshdhe: 3m Hohe

Auftaktforum Ortskernentwicklung Zollikerberg
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— Selbst unter Weiterfliihrung von Bibliothek, Freizeitdienst und Gerensaal in neuem Gewand
hatten ca. 80 Wohnungen Platz.

— Der Bedarf an altersgerechtem Wohnen in Zollikerberg ist gross. Aber auch familienorientiertes

Wohnen und preisglinstiges Wohnen werden gesucht.

These: Auf gemeindeeigenem Gebiet kdnnte gezielt der von bestimmten Zielgruppen benoétigte
Wohnraum geschaffen werden.

Auftaktforum Ortskernentwicklung Zollikerberg 08.03.2025
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Hat Zollikerberg nicht bereits heute viele Kerne?
Und was flr eine Rolle soll dann ein «Ortskern» einnehmen?

Auftaktforum Ortskernentwicklung Zollikerberg 08.03.2025
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Trichtenhauser

Café am Puls /
reformierte Kirche

These: Die Rolle des Ortskerns liegt nicht auf der Hand, sie muss gemeinsam entwickelt werden.

Ein Ansatz kdnnte ein Ort der generationenubergreifenden Begegnung sein.

Auftaktforum Ortskernentwicklung Zollikerberg 08.03.2025
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Und zuletzt: Wird die Bevolkerung bei so einer Entwicklung
wirklich ernst genommen?

Unsere Beobachtung: Wenn die Bevolkerung (einigermassen) geschlossen hinter einer
selbstbewussten und gut geplanten Entwicklungsabsicht steht, dann steigen die
Realisierungschancen beachtlich.

Auftaktforum Ortskernentwicklung Zollikerberg 08.03.2025
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3 Arbeitsinseln

Arbeitsinsel 1:
Nutzungen / Zielgruppen

Welche Nutzungen wiinschen
Sie sich im zuklnftigen
Ortskern?

Und fir wen soll der Ortskern
etwas bieten?

Arbeitsinsel 2:
Freiraum / Raum

Welche Freiraumqualitaten
wiinschen Sie sich im zuklnftigen
Ortskern?

Und welches bauliche
Erscheinungsbild wirde passen?

Arbeitsinsel 3:
Orte von Zollikerberg

Welche wichtigen Orte gibt es
in Zollikerberg?

Und welche Rolle soll unter
ihnen der Ortskern
einnehmen?

Auftaktforum Ortskernentwicklung Zollikerberg
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3 Arbeitsinseln

1. Wir sammeln alle Ihre Wiinsche und
Anregungen.

An den Arbeitsinseln Nutzungen und Freiraum nutzen
wir weisse Kartchen.

An der Arbeitsinsel Orte von Zollikerberg nutzen wir
grune Kartchen fur Starken des Ortes und rote
Kartchen fiir Schwachen des Ortes.

Auftaktforum Ortskernentwicklung Zollikerberg
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3 Arbeitsinseln

1. Wir sammeln alle Ihre Wiinsche und
Anregungen.

2. Nennen Sie uns zudem bitte je Arbeitsinseln ihre
gewinschte Ausrichtung des Ortskerns.

Welche Nutzungsausrichtung ist Ihnen wichtig?

Versorgungsangebote

Treffpunkt Wohnen und/
oder Arbeiten

Auftaktforum Ortskernentwicklung Zollikerberg
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3 Arbeitsinseln

1. Wir sammeln alle Ihre Wiinsche und
Anregungen.

2. Nennen Sie uns zudem bitte je Arbeitsinseln ihre
gewinschte Ausrichtung des Ortskerns.

Welche Freiraumqualitdten finden Sie passend?

Begegnungsraum

Aktiv genutzter Freiraum Erholungsraum

Auftaktforum Ortskernentwicklung Zollikerberg
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3 Arbeitsinseln

1. Wir sammeln alle Ihre Wiinsche und
Anregungen.

2. Nennen Sie uns zudem bitte je Arbeitsinseln ihre

gewinschte Ausrichtung des Ortskerns.

Welche Rolle soll der «Ortskern» zukiinftig in Zollikerberg

einnehmen?
Ortskern fir
Zollikerbergler*innen
Ortskern mit Ein Begegnungsort
Anziehungskraft auf von mehreren in

Auswartige Zollikerberg

Auftaktforum Ortskernentwicklung Zollikerberg
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Ausblick und Verabschiedung

Patrick Dimmler, Gemeinderat, Ressortvorsteher Liegenschaften
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Weiterfihrende Partizipation

@@ F ?%Ci%}i EC&E%%%;%

ﬁ i i Auftaktforum
Stakeholder- Online- Uertlefungsfnrum Ergebnisforum

gespriache O Umfrage O

Partizipation

Jan Feb Mar Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dez Jan

Auftaktforum Ortskernentwicklung Zollikerberg 08.03.2025 53



AT

g gem :

& ; i
. Ly .-iilr—"q,'

- J-'-;.. e 1 P N S .;l P v Hr'
o e v - 2 . ER
23 P, -,l'-q-luH- L ik e
B [

= e g '*H—tﬂ"-r.a:‘_"’ Pmﬁ-‘@n-»-r.‘l'-l‘?-ﬁ '*",P_u..:r: ',‘ g
e "-':' — - L ! .—- P
T -.."-"-1-;':" #1“"—"1"" ke Jﬂ.l.'.t-.-u RESLE waer : o

]
) = F il
W—' -""-|=l .'!‘ .'-1 e
4 1 ""'"";_'- 1_'] b : 'ﬁ i iy e "'_I;'\.
¥ 3 " o o - | = ﬂ ) .'__ _,__'_|__ e & iy
e My -l"- LR = S e - - N W ey ':I' o ™ e _,;, "' 'l
%3
F-j!'\- . —= o ——— - : 2% o ' = - T = o - = - e e |
il =
~

A " K e - 1 — - r
P : . ! “_:_" ;-‘..u.l-. it R W= ERS | e P _
e I S g jh'"- '.'."-.l.'-' L] i L - - £
- ] f"-.'-"'l'-!n.p -t -‘ﬁm - Ehie - ] ] i’ !
"‘# = ,-#-ﬁ',"-lﬂm - . ¥ c : o el * . :
. Ui S T ] L o -, e — i il A "‘ 12." L iy
o Ll .l 5 e 1 i v oy Bl e o = ;
#ge v - : e " L



	Auftaktforum Ortskernentwicklung Zollikerberg
	Foliennummer 2
	Foliennummer 3
	Foliennummer 4
	Foliennummer 5
	Foliennummer 6
	Überblick Partizipation
	Ablauf des Vormittags
	Foliennummer 9
	Arbeitsrunde zu Stärken und Schwächen von Zollikerberg
	Foliennummer 11
	3 Arbeitsinseln
	«Es soll ein Ortskern für die eigene Bevölkerung entstehen.»��Wer sind denn die Zollikerbergler*innen?
	Foliennummer 14
	Foliennummer 15
	Foliennummer 16
	Foliennummer 17
	� «Dörflicher Gemeinschaftssinn» spielt eine wichtige Rolle.�� Durch Zuziehende wandelt sich das Bild. �
	Ist das nicht bereits heute ein Ortskern?
	Mit Freizeitdienst, Bibliothek, Chramschopf und weiterem sind tolle «Zentrumsnutzungen» vorhanden.���
	Mit Freizeitdienst, Bibliothek, Chramschopf und weiterem sind tolle «Zentrumsnutzungen» vorhanden.���
	Mit Freizeitdienst, Bibliothek, Chramschopf und weiterem sind tolle «Zentrumsnutzungen» vorhanden.���
	Wo oder was ist denn eigentlich Zollikerberg?
	Foliennummer 24
	� Zollikerberg ist bislang «unsichtbar».� Sehr viele Menschen könnten den Ortskern von Zollikerberg sehr schnell erreichen.
	Wo kaufen Zollikerbergler*innen ein?
	�These: Eine Bündelung der Versorgungsangebote in einem neuen Ortskern erscheint unrealistisch und ungewollt. Eine andere Ausrichtung wird benötigt. 
	Welche Rolle spielt die Forchstrasse?
	Foliennummer 29
	Foliennummer 30
	Und welche Rolle spielt die Forchbahn?
	Foliennummer 32
	Ein Mobilitätshub?
	Wir reden die ganze Zeit von einem Ortskern. �Was ist eigentlich mit den Grünflächen?
	Foliennummer 35
	Wehrenbachtobel, regionale Bedeutung, Waldschutzzone
	Wehrenbachtobel, regionale Bedeutung, Waldschutzzone
	Zollikerberg ist allgemein sehr stark «durchgrünt»
	Welche Rolle spielt das Wohnen bei einer Ortskernentwicklung?
	Foliennummer 40
	� Selbst unter Weiterführung von Bibliothek, Freizeitdienst und Gerensaal in neuem Gewand hätten ca. 80 Wohnungen Platz.�� Der Bedarf an altersgerechtem Wohnen in Zollikerberg ist gross. Aber auch familienorientiertes Wohnen und preisgünstiges Wohnen werden gesucht. 
	Hat Zollikerberg nicht bereits heute viele Kerne? �Und was für eine Rolle soll dann ein «Ortskern» einnehmen?
	�These: Die Rolle des Ortskerns liegt nicht auf der Hand, sie muss gemeinsam entwickelt werden. Ein Ansatz könnte ein Ort der generationenübergreifenden Begegnung sein.
	Und zuletzt: Wird die Bevölkerung bei so einer Entwicklung �wirklich ernst genommen?
	Foliennummer 45
	3 Arbeitsinseln
	3 Arbeitsinseln
	3 Arbeitsinseln
	3 Arbeitsinseln
	3 Arbeitsinseln
	Foliennummer 51
	Foliennummer 52
	Weiterführende Partizipation
	Foliennummer 54

